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Ihr Schreiben vom 12.11.2025
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 62. ,Darmstadter Strafl3e/ FriedhofstralRe*
Sehr geehrter Herr Dunkel,

der Landesvorstand unseres Naturschutzverbandes hat uns fir die Mitwirkung in diesem
Verfahren eine Vollmacht zur Au3envertretung erteilt. Richten Sie bitte die weitere Korres-
pondenz in diesem Verfahren an die oben genannte Anschrift.

Im Grundsatz sind wir mit der Planung einverstanden und begriuf3en es, dass unsere Anre-
gungen aus der Stellungnahme zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Thema Ver-
siegelung, Kleintierschutz und Schottergarten umgesetzt werden. AuRerdem begrufRen wir
das im Abschnitt Il 1.5 festgesetzte Verbot der Anpflanzung invasiver Arten.

In einigen Details sehen wir noch Verbesserungspotential fur den Entwurf des BPlans:

1. Neue Gebaude / Bestandsgebaude sollen energieeffizient und nach Mdéglichkeit unter
Wiederverwendung vorhandenen Baumaterials gebaut / saniert werden. Die Verwen-
dung nachhaltiger Baustoffe und die Berticksichtigung einer cradle-to-cradle Kreis-
laufwirtschaft sollte im Bebauungsplan integriert werden.

2. Niederschlagswasser: Fir einen sparsamen und resourcenschonenden Umgang mit
Wasser regen wir an, im Abschnitt ,Niederschlagswasser” in der Textfestsetzung ge-
sondert darauf hinzuweisen, dass bei neu tUberbauten Flachen von mehr als 50m2 be-
vorzugt Bewirtschaftungsmalfinahmen fur Niederschlagswasser umgesetzt werden
sollen (auch wenn dies bereits in der Entwasserungssatzung erwahnt ist.

3. Da im Artenschutzgutachten auch verschiedene Fledermausarten nachgewiesen
wurden (siehe dort, Abschnitt 6.: ,Methodik der Untersuchungen zu Vorkommen ge-
schutzter Arten®), sollte der BPlan auch eine Festsetzung fur mindestens einem Fle-
dermauskasten pro Gebaudeneubau enthalten.

4. Es muss sichergestellt werden, dass die Anbringung der auf Seite 15 der Textfestset-
zung erwdhnten Mauerseglernistkasten als vorgezogene AusgleichsmalRhahme dem
verantwortlichen Fachdienst 13 bzw. der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen
wird, bevor der Abriss des Geb&udes der Darmstadter Str. 30 stattfindet.

5. Bei neuen Hausbauten mit Satteldach sollte die Ausrichtung des Daches so gewéahlt
werden, dass eine optimale Solarenergienutzung tber Photovoltaik ermdglicht wird.
Gleichzeitig sollten neue Gebaude so ausgerichtet werden, dass passive Solarener-
gienutzung optimal ermdglicht wird.
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6. Zur Reduzierung der sommerlichen Uberhitzung von Gebauden und zur Verringerung
des Energiebedarfs fur Kihlung sind bei Neubauten geeignete bauliche Malinahmen
zum Sonnenschutz vorzusehen. Hierzu zahlen insbesondere aul3enliegende Ver-
schattungseinrichtungen wie Aul3enjalousien oder vergleichbare Systeme mit gleich-
wertiger Wirkung.

7. Daim Entwurf des BPlans noch keine expliziten Aussagen zum Vogelschutz gemacht
sind, jedoch insbesondere die Schallschutzverglasung erwahnt wird (siehe Seite 9
des Entwurfs unter ,Weitere Festsetzungen), ist es aus unserer Sicht wichtig, auf die
Gefahr des Vogelschlags hinzuweisen und die Gefahr von Vogelschlag durch ent-
sprechende Festsetzungen maglichst zu verringern oder zu vermeiden. Aus diesem
Grund regen wir folgende Festsetzung in den BPlan an: ,Zur Vermeidung von Vogel-
schlag sind bei Neubauten sowie bei verglasten baulichen Anlagen insbesondere
Eckverglasungen, grof3flachige Glasfassaden, verglaste Treppenhduser sowie ver-
glaste Wind- oder Schallschutze so auszufiihren, dass das Risiko des Vogelschlags
wirksam reduziert wird. Hierzu sind ausschlie3lich Glasflachen zulassig, die nach-
weislich die Gefahr von Vogelschlag reduzieren, z. B. durch dauerhaft wirksame visu-
elle Markierungen, strukturierte oder transluzente Materialien oder vergleichbare
Maflinahmen mit gleichwertiger Schutzwirkung.” Siehe hierzu auch die Verdoffentli-
chung ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach von 2012.

8. Im Bezug auf die Lichtfarbe begriufRen wir die textliche Festsetzung zur AulRenbe-
leuchtung (Abschnitt ,MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands®), wirden
uns allerdings einen Hinweis wiinschen, dass eine Farbtemperatur von < 2.200 K aus
Insektenschutzgriinden vorzuziehen ist. Ebenso sollte festgesetzt werden, dass nach
oben abstrahlende AuRenbeleuchtung generell nicht erlaubt ist, um Lichtverschmut-
zung zu vermeiden. Insbesondere bei Neubauten sollte die Beleuchtungsdauer im
AulRenbereich und Intensitat auf das notwendige Minimum begrenzt werden (z.B. ma-
ximal 5 Lux Beleuchtungsstéarke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fur
Hof- und Parkplatzbeleuchtung). Nicht sicherheitsrelevante AufRenbeleuchtung sollte
spatestens ab 23:00 Uhr deaktiviert werden oder tber Bewegungsmelder zu steuern
sein.

Wir bedanken uns fiir die Méglichkeit der Stellungnahme. Nach jeder Uberarbeitung der Pla-
nung bitten wir, uns erneut Gelegenheit zur Mitwirkung zu geben und uns unaufgefordert
Uber noch eingehende Sachverstandigengutachten zu unterrichten.

Mit freundlichem Gruf3

Bernhard Sommer
BUND OV Langen-Egelsbach
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